BREZOVICE

UZEMNI PLAN

(K. U. BREZOVICE POD BEZDEZEM,
VISKA U BREZOVIC)

TEXTOVA CAST

© KA* KA



KA * KA projektovy ateliér, Tufice 32, 294 74 Predmérice n. Jizerou

ZAZNAM O UCINNOSTI
UZEMNIHO PLANU BREZOVICE

SPRAVNI ORGAN,

KTERY DOKUMENTACI ZASTUPITELSTVO OBCE
VYDAL BREZOVICE
DATUM NABYTI
OCINNOSTI 2018
OPRAVNENA UREDNI
OSOBA PORIZOVATELE

Irena SULCOVA

referent oddéleni Uzemniho planovani
Magistratu mésta Mlad4 Boleslav

BREZOVICE

UZEMNIi PLAN

(K. U. BREZOVICE POD BEZDEZEM, ViSKA U BREZOVIC)

TEXTOVA CAST

Ing. FrantiSek Kacirek Ing. Ondfiej Kalivoda, Ph.D.
hlavni projektant odpovédny projektant

2018



Seznam zpracovatelud jednotlivych problematik:

Koordinace praci, koncepce rozvoje obce

Pfirodni podminky a koncepce uspofadani krajiny,
uzemni systém ekologické stability, Zivotni prostfedi

Urbanisticka koncepce

Obyvatelstvo a bytovy fond
Vyroba
Obc¢anska vybavenost
Technicka infrastruktura
Doprava
Vodni hospodarstvi
Energetika
Zemédeélsky pudni fond

Technické zpracovani

Externi spoluprace, digitalizace, graficka dokumentace

Ing. Ondrej Kalivoda, Ph.D.
Ing. FrantiSek Kacirek

Mgr. Ing. Jan Majer

Ing. Ondrej Kalivoda, Ph.D.
Ing. FrantiSek Kacirek

RNDr. FrantiSek Matyas
Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D.

Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D.

Ing. Josef Hajsky
Ing. Zdenék Vokoun
Vaclav Broukal

RNDr. Zdenék Tomas
Blanka Protivova

DINATOv. 0. s.

Lysa nad Labem
RNDr. Zdenék Tomas
Mgr. Jitka Tomasova
Ing. Ignat Dinov



Obsah

Vymezeni zastaVeNEho UZEMI ............oooiiiiiiiiiii e 1
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot................................. 1
Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
SYStEMU SIdelNi ZEIENE .............oeeiii e 2
3.1 Urbanisticka koncepce rozvoje SIdel .........ccooiiiiiiiiiiie e 2
3.2 Prehled zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, rozvojovych ploch v ramci zastavéného
uzemi a navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a zelené.............cccccoviiieen 5
Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani ..................cccccceeee. 7
4.1 Dopravni INfrastrUKIUIA .........coiiii i r e e e e s s e e e e e e s e nnnrreeraaeee s 7
4.2 Technicka iNfrastrUKIUIA ........ccueiiiiiiiie e et e e et ae e e e 9

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostil a

oo Te [o] «T o - PSR 11
5.1 Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
VJEJICN VYUZITT ...ttt e et e e e bb e e e e e baeeeeane 11
5.2 Uzemni systém ekoloGiCKe StaDIlity ..............cceveueveverieiecececceee ettt 14
5.3 Protierozni opatfeni a ochrana pfed povOANEMI .......cccoeieiiiiiiiiiee e 16
5.4 ProsStUPNOSE KIaJiNY ....ceeeeeeeeie e 16
LR =] (== Lo PSSR 16
5.6 PlOCHY tEBZDY NEIOSTU ...ttt ettt e et e e e s bbeeeeaae 16

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ué€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek

ochrany KrajinNERo FAzZU ... 16
6.1 PlOCHY DYAIENI .ottt e e e e et b e e e e e e s e bbb r e e e e e as 17
6.2 Plochy SmiISENE ODYINE...... .o e e e e 19
6.3 PlOCNY FEKIBACE ......eiiiiiieie ettt ettt e e et e e et e e e snbae e e e nanees 21
6.4 Plochy ob&ansSkEho VYDaVENT ..........cooiiiiiiii s 23
6.5 Plochy dopravni infrastruKIUry ..........coo e 25
6.6 Plochy technické INfrastruktury ...........cooo e 28
6.7 Plochy vyroby @ SKIQdOVANT ..........uuiiiiiiiiie e 28
6.8 Plochy verfejnyCh prostranstVi............oo e 30
8.9 PIOCNY ZEIEBNE ...t e et e e e e e s bbbt e e e e e e s eeaaaeeean 31
6.10 Plochy vodni @ VOdONOSPOAAFSKE............eeiiiiiiiiiiiiiiiee ettt 33
oI I o (o Tt Y 1= o TSP PPP 33
6.12 PloChy ZEMEABISKE ...t e e e et e e e e 34
6.13 SmiSené plochy Nezastaven&ho UZEMi............ooiiiiiiiiiiii e 36
6.14 Plochy a koridory izemniho systému ekologické stability............cccccoviiiiiiiiiiini e, 36

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a

opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkiim a stavbam vyvilastnit...................cccccoiiiii i 38
7.1 Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit..............cccooenviennnnnnn. 38
7.2 Vefejné prospésna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkdm vyvlastnit............cccooecvvvennnnenn. 39



8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit PredkUPNi PrAVO........ ..o e 39

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ......................... 40
10. Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresd k nému pripojené grafické éasti ....... 40
O A=Y T T 1= 1 TR 40
10.2 Graficka €ast UZemNiNo PIANU ......cooiiiii e e e e e e eane 40
10.3 Odlvodnéni Gzemniho PIANU .......cceeviiiiiiieiiieee e Chyba! Zalozka neni definovana.
10.4 Graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu ...........ccccceeeueene Chyba! Zalozka neni definovana.

11. Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jejich Provereni............cccooiiiiiiiiiiiiii i 40



Seznam zkratek

COV - gistirna odpadnich vod
CSN — geska technicka norma
funkéni plocha — plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
HKS — hodnotny krajinny segment
CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
k. U. — katastralni uzemi
OP — ochranné pasmo
USES - tzemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum
LBK — lokalni biokoridor
RBK — regionalni biokoridor
RBC - regionalni biocentrum
VKP — vyznamny krajinny prvek
ZUR - zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje

Stavebni zakon - zakon ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni



1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich katastralnich map a
skutec¢ného stavu v uzemi v méfitku 1 : 2 880. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena
k 21. 8. 2017.

Ve spravnim obvodu obce, tvofeném dvéma katastralnimi uzemimi, se nachazi 22
samostatnych zastavénych Uzemi, z toho tfi na katastralnim uzemi (dale jen k. 0.) Viska u
Bfezovic, ostatni na k. U. Bfezovice pod Bezdézem. Zastavéna uzemi jsou vyznaCena ve
vykrese ,Zakladni ¢&lenéni“ i v dalSich vykresech, které jsou soucasti uzemniho planu
Bfezovice a jeho odldvodnéni.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je zalozena na posileni obytné funkce sidel a
stabilizaci vyrobnich ploch v sidlech. Sidelni rozvoj, feSeny vymezenim zastavitelnych ploch,
je soustfedén pfedevSim na Bfezovice pod Bezdézem. Prioritou v sidle Viska je ochrana
dochovanych kulturnich hodnot. Mirny rozvoj se pfipousti v lokalité kovarny.

Kulturni hodnoty obce, zastoupené zejména v sidle Viska, nesméji byt naruSovany. V
blizkosti pamatkové chranénych objektll nebudou realizovany zaméry, které by snizovaly
vyznam nebo dominantni postaveni pamatek v kontextu sidla ¢i pamatkové rezervace.

CivilizaCni hodnoty uzemi budou rozvijeny pfedevsim v navaznosti na nové vznikajici
vystavbu v sidle Bfezovice. Posilovany v8ak budou v ramci moznosti i u stavajici zastavby.
Rozvoj Uzemi obce bude realizovan tak, aby nenarusil sidelni strukturu a pfizpusobil se
charakteru zastavby v jednotlivych sidlech.

CivilizaCni hodnoty Uzemi budou posilovany feSenim potfebné technické
infrastruktury, feSenim problematiky likvidace odpadnich vod a feSenim zasobovani pitnou
vodou a navrhovanymi opatifenimi proti pfivalovym destovym vodam.

PFirodni hodnoty obce budou chranény zejména stabilizaci ploch lest i mimolesni
zelené, vodnich ploch a vodnich tokl. Rozvoj hodnot bude zaloZzen na disledné realizaci
vegetacnich doprovodl liniovych prvkd v krajiné (s vyjimkou liniovych prvkd technické
infrastruktury) a pfipadnou realizaci rozptylené zelené. V ramci koncepce usporadani krajiny
bude posilovana ekologicka stabilita uUzemi bez zasadnich zasahd do produkéniho
charakteru Gzemi obce. Vymezen je Gzemni systém ekologické stability (dale jen USES).

Socialni hodnoty v obci budou posilovany stabilizaci a zfizovanim novych prvkd
obCanské vybavenosti a ploch vefejnych prostranstvi, zejména v navaznosti na rozvojové
plochy bydleni a smiSené obytné plochy. Zachovani socialnich hodnot bude zaloZzeno na
stabilizaci stavajicich ploch vyroby a skladovani, jakozto vyznamném zdroji pracovnich
prilezitosti. RozSifeni pracovnich pfileZitosti v obci je mozné také v ramci pfipustného vyuziti
vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které v ramci pfipustného vyuziti umozruje
realizovat ekonomické aktivity definovaného druhu.



3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce se v jednotlivych sidlech obce li§i. Uzemni plan Bfezovice ji
proto definuje zvlast pro kazdé sidlo. Nasledujici zasady jsou vSak spole¢né obéma sidlum:

e duraz klast na rozvoj obytné funkce sidel;

e pokud to podminky dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pfipousti, umozriuje se
umistovani novych staveb jak na plochach zmén, tak i v plochach stabilizovanych.
Specifické podminky plati v sidle Viska;

e plochy vyroby jsou v ramci koncepce stabilizovany. Pfipustna je jejich rekonstrukce,
pfipadné rozvoj v ramci stavajicich hranic, pokud to podminky vyuziti dané plochy
nevylucuji;

e negativni dopady vyroby na obytné prostfedi a krajinu budou minimalizovany vyuZzitim
vhodnych technologii a vysazovanim pasl ochranné a izola¢ni zelenég;

e obCanska vybavenost bude rozvijena vramci stavajicich a navrhovanych ploch
ob&anské vybavenosti (OV, OM), venkovského bydleni (BV), plochy smisenych
obytnych (SV, SVv) a v ramci plochy vyroby (VZ, VD)

e Vv nezastavéném Uzemi lIze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby podle
§ 18, odst. 5 Stavebniho zakona, pokud neni mozné ¢&i ucelné tyto stavby umistit
v ramci zastavéného uzemi nebo pokud nejsou vylouceny.

3.1 Urbanisticka koncepce rozvoje sidel

3.1.1 Brezovice pod Bezdézem

Uspofadani sidla vychazi ze sité silnic protinajicich se v centru obce. Na jejich kfizeni
vznika vefejné prostranstvi s koncentraci vefejné vybavenosti. Zastavba v obci ma a do
budoucna si zachova pfevazné venkovsky charakter. Nové plochy bydleni v bytovych
domech se nepfipousti, stavajici jsou stabilizované, av8ak do budoucna mohou byt
nahrazeny plochami venkovského bydleni.

Plochy bydleni

Stavajici plochy bydleni (plochy BV, BH a SV) vsidle jsou uzemnim planem
Bfezovice stabilizovany. Nova vystavba na stavajicich plochach se nevyluCuje. V pfipadé
ploch BH na severnim okraji navsi je v dlouhodobém vyhledu mozné nahrazeni téchto
objektl zastavbou rodinnych domu, které vhodnym zpisobem dotvofi vefejné prostranstvi.

Koncepce rozvoje bytovych ploch je postavena na vystavbé podél navrhovanych
mistnich komunikaci, soub&znych se stavajici hranici zastavéného uzemi. Hlavni sméry
uzemniho rozvoje ploch bydleni jsou orientovany severozapadnim a jihovychodnim smérem.
Pokud to morfologie terénu, lokalizace rozvojové plochy a stavajici vystavba umozni, budou
rozvojové plochy komunikacné propojeny s centralnim prostranstvim sidla.

Cast stabilizovanych ploch i ploch zmén je ve vzdalenosti do 50 metr(i od okraje lesa.
Z hlediska urbanistické koncepce jejich vyuziti pro vystavbu neni vylouceno, je vSak
podminéno pozadavky platné legislativy. Stavby pro dlouhodoby pobyt budou umistény
nejméneé ve vzdalenosti do 20 metri od hranice lesa.



Plochy rekreace

V ramci sidla Bfezovice je pfipustna rodinna rekreace v ramci ploch bydleni nebo
ploch smiSenym obytnych. Samostatné se plochy rodinné rekreace v sidle nevymezuji. V
extravilanu jsou uzemné stabilizovany plochy rodinné rekreace. Jejich budouci rozvoj je
mozny, pokud pfipadna zména Uzemniho planu Bfezovice prokaze jejich potfebu. Plochy
hromadné rekreace a rekreace na plochach pfirodniho charakteru jsou uUzemné
stabilizovany.

Plochy vyroby a obcanské vybavenosti

Plochy zemédélskych vyrobnich arealt (VZ) a drobné a femesiné vyroby (VD) jsou
v sidle stabilizovany. Vramci uUzemniho planu Bfezovice rozvojové plochy vyroby
samostatné vymezeny nejsou.

Plochy obcanské vybavenosti budou koncentrovany zejména v navaznosti na
centralni verfejné prostranstvi, pfipadné jednotlivé v ostatnich prostorech sidla. Rozvoj
obCanskeé vybavenosti bude vSak realizovan zejména v ramci pfipustného vyuziti ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy verejnych prostranstvi a zelené

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi se stabilizuji. Nové se budou vefejna
prostranstvi zfizovat zejména na rozvojovych plochach pro bydleni nebo v navaznosti na né,
a to bud samostatné v ramci k tomu urenych ploch, nebo jako pfipustna soucast ostatnich
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Soucasti vSech verfejnych prostranstvi mize byt vefejna
zeleni. Zelen ochranna a izolaéni bude zfizovana zejména tam, kde by mohlo dochazet
k negativnim vlivim ploch extravilanu na plochy zastavéného uUzemi. SoucCasné budou
ochrannou a izola¢ni zeleni obklopovany vyrobni arealy s vyznamnéjSim vlivem na své okoli.

Plochy technické a dopravni infrastruktury

Prvky technické infrastruktury nezbytné pro zajisténi vSech funkci sidla budou
umistovany zejména na vefejnych prostranstvich v ramci pfipustného vyuziti. V ramci
uzemniho planu Bfezovice se s vyjimkou plochy vodojemu a uzemni rezervy pro Cistirnu
odpadnich vod (COV) zadné samostatné plochy technické infrastruktury nevymezuiji.

Plochy dopravni infrastruktury uzemni plan Bfezovice déli do kategorii silni¢ni (DSs),
mistni komunikace (DSm), ucelové (DSu) a péSi (DSp). Silniéni sit' je stabilizovana,
Z hlediska koncepce uspofadani ploch dopravni infrastruktury v8ak nejsou zmény v jejich
vymezeni vylou€ené. Dil¢i upravy ploch DSs budou feSeny vramci pfipustného vyuziti
ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Navrhové plochy DSm se vymezuji ve vazbé na rozvojové plochy jako patefni
komunikace. Vymezeni rozvojovych ploch DSu FeSi vztahy sidla s krajinou a v ramci krajiny.
Jejich rozvoj je mozny i v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, napfiklad v ramci pozemkovych uUprav, aniz by muselo dojit ke zméné uzemniho
planu Bfezovice. Plochy péSich komunikaci DSp se vymezuji samostatné tam, kde maji
vyznamny vliv na koncepci urbanistického uspofadani obce.

Vodni a vodohospodarské plochy

Stavajici vodni a vodohospodaiské plochy uzemni plan Bfezovice v sidle stabilizuje.
Nové plochy vodni a vodohospodarské v zastavéném Uzemi budou mit funkci zejména pro



zadrzovani destovych vod. V ramci ploch vefejnych prostranstvi, ploch bydleni i dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti je mozné umistovat mensi vodni plochy, pfedevsim
s okrasnymi a technickymi funkcemi, v ramci pfipustného vyuZiti.

3.1.2 Viska u Biezovic

Sidlo je vesnickou pamatkovou rezervaci. V ramci zastavéného Uzemi je na plochach
SVv mozné umistovat stavby pouze v pfipadé, Ze nenarusi hodnoty pamatkove rezervace. Z
hlediska ochrany Uzemi je mozné umistovat stavby vyhradné na pozemcich, na kterych staly
objekty pred vyhlasenim pamatkové rezervace, a to pouze pfi zachovani puadorysného
usporadani a hmotové pfiméfenosti. Uzemni rozvoj se pfipousti pouze na plochach zmén,
vymezenych uzemnim planem Bfezovice mimo zastavéné Uzemi v navaznosti na zastavéné
uzemi v okoli byvalé kovarny. DalSi rozvojové plochy nebudou pfipoustény.

Centralni prostor sidla tvofi nezastavitelna naves, jejiz hranici urCuji Stitové
orientované objekty obytnych a hospodaiskych staveb. Za nimi nasleduji rozsahlé zahrady,
nékdy druhotné zastavéné. Zahrady spoleéné s obytnymi a hospodaiskymi objekty jsou
zahrnuty pod plochy SVv. Pfipadné nové umistované stavby nesmi naruSit zachovaly
historicky vzhled sidla zejména pfi pohledu z vefejného prostranstvi, zaroven vSak nesmi
tvofit dominanty pfi ohledu z nezastavéného uzemi.

Plochy bydleni

Stavajici plochy bydleni maji charakter smiSené obytné venkovské zastavby (SVv).
Jejich plochy jsou stabilizovany. V odloucené lokalité kovarny jsou stabilizovany plochy
smigené obytné venkovské (SVk) s odlidnymi podminkami vyuziti. Uzemni rozvoj se bude
realizovat v malém rozsahu v navaznosti na odlou¢ené zastavéné uzemi pfi silnici 111/25914.
Vymezené rozvojové plochy (SVK) pFedstavuji maximalni pfipustny uzemni rozvoj sidla v
ramci koncepce stanovené uzemnim planem Bfezovice.

Cast stabilizovanych ploch je ve vzdalenosti do 50 metrd od okraje lesa. Z hlediska
urbanistické koncepce jejich vyuZiti pro vystavbu neni vylou€eno, je vS8ak podminéno platnou
legislativou. Stavby pro dlouhodoby pobyt budou umistény nejméné ve vzdalenosti do 20
metrd od hranice lesa.

Plochy rekreace

Samostatné plochy rekreace se v sidle nevymezuji, nepocita se ani s jejich vznikem
do budoucna. Pobytova rekreace se bude odehravat vyhradné v ramci stavajicich a pfipadné
novych objektll na plochach SVk a SVv v objektech svym charakterem blizkych historické
zastavbé. Stavby hromadné rekreace i zahradkové osady se v sidle i jeho bezprostfednim
okoli vylucuiji.

Plochy vyroby a obcanské vybavenosti

Uzemni plan Bfezovice vymezuje ve Visce jednu stavajici plochu zemédélské vyroby.
Jeji vyuziti se neméni, nadale bude slouzit zemé&délské vyrobé&. Nepfipousti se vSak
vystavba novych objektd, puvodni objekty mohou byt rekonstruovany ¢i nahrazeny objekty
bliz&imi charakteru zastavby vesnické pamatkové rezervace. Uzemni rozvoj vyrobnich ploch
se v sidle nepfipousti. Vyrobu je mozno realizovat v ramci stavajicich objekti pokud nebude
mit vliv na vlastnosti a charakter stavby a jejiho okoli.



Plochy ob&anské vybavenosti je mozné realizovat v ramci vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, samostatné se vSak nevymezuji. Jejich realizace nesmi zpUsobit trvaly
zasah do vnéjsiho vzhledu staveb a prostranstvi a nesmi ohrozit jejich pamatkovou hodnotu.

Plochy verejnych prostranstvi a zelené

Koncepce urbanistického usporfadani sidla vymezuje centralni vefejné prostranstvi,
které je nezastavitelné. Nepfipousdti se zde ani umistovani takové technické infrastruktury,
ktera by mohla narusSit vzhled vesnické pamatkové rezervace. Pfipustna je obnova vodni
plochy plvodniho charakteru a v pavodnim &i menSim rozsahu.

Plochy technické a dopravni infrastruktury

Prvky dopravni a technické infrastruktury svym prostorovym feSenim odpovidaji
historickému zplUsobu zastavby, jejich vymezeni se tak do budoucna nebude ménit.
Pfipadné drobné upravy mohou byt provedeny v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Navrhuje se obnoveni polni cesty pro zpfistupnéni
zemédélského arealu a zfizeni nové polni cesty pro vychodni obchvat sidla.

Plochy technické infrastruktury se nevymezuji. Souasné se nepfipousti ani jeji
zfizovani na mistech a zpGsobem, ktery by narusil vzhled vesnické pamatkové rezervace.

Vodni a vodohospodarské plochy

Stavajici vodni a vodohospodarské plochy uzemni plan Bfezovice v sidle stabilizuje a
pfipousti znovuvybudovani zaniklych historickych vodnich ploch a tokd na jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to v rozméru a charakteru odpovidajicim historické
skute€nosti. Realizace drobnych vodnich ploch je mozna v ramci pfipustného vyuziti ploch
smiSenych obytnych (SVv a SVK).

3.2 Prehled zastavitelnych ploch, ploch prestavby, rozvojovych ploch
v ramci zastavéného uzemi a navrhovanych ploch vefejnych
prostranstvi a zelené

Uzemni plan Bfezovice vymezil v ramci stanovené koncepce na zakladé aktuaini
potfeby 8 zastavitelnych ploch pro bydleni. V navaznosti na tyto plochy se samostatné
vymezuji i dal§i rozvojové plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Rozvojové plochy jsou oznaCovany kédem, oznacujicim zpusob vyuziti, a pofadovym
Cislem. V pfipadé potfeby zpfesnéni regulace pro specifické plochy jsou kédum pfidéleny
pismenné indexy. Tyto plochy pak maji specifické podminky vyuZiti. Napfiklad SVv je plocha
smi8ena obytna venkovského charakteru ve Visce, ktera ma oproti plocham SV zpfisnéné
podminky vyuZiti s ohledem na polohu uvnitf nebo v bezprostfedni blizkosti vesnické
pamatkové rezervace.

Rozvojové plochy (plochy zmény) v zastavéném ¢i zastavitelném tuzemi

Oznaceni | Katastralni uzemi Lokalizace plochy Vyrr;]:lra v Poznamka
Plochy bydleni a plochy smiSené obytné

BVia Bfezovice pod Bez. | Zapadni okraj Bfezovic, jizné silnice 111/25911 0,77

BV1b Bfezovice pod Bez. | Zapadni okraj Bfezovic, jiZzné silnice 111/25911 0,81




Vyméra v

Oznaceni | Katastralni uzemi Lokalizace plochy ha Poznamka
BVv2 Bfezovice pod Bez. | Zapadni okraj Bfezovic, severné silnice 0,78
111/25911
BV3a Brezovice pod Bez. | Severovychodni okraj Bfezovic, jizné silnice 0,19
/27232
BV3b Brezovice pod Bez. | Jihovychodni okraj Bfezovic, severné silnice 0,10
111/25911
BV4 Bfezovice pod Bez. | Severovychodni okraj Bfezovic, vychodné 0,96
zastavby podél silnice 111/259211
SVk1 Viska u Brez. Severovychodné odlou¢eného zastavéného 0,13
uzemi u sidla Viska pfi silnici 111/25914
SVk2 Viska u Bfez. Doplnéni oboustranného zastavéni 0,41
komunikace 111/25914
Plochy ob&anské vybavenosti
ovi | Bfezovice pod Bez. | Centralni prostranstvi Bfezovic 0,03
Plochy verejnych prostranstvi a zelené
PV1 Bfezovice pod Bez. | Prostranstvi pfi napojeni plochy DSm1 na 0,03
silnici Ill. tfidy
ZS1 Bfezovice pod Bez. | Mezi plochou BV2 a stavajici zastavbou 0,11
zapadné od Bfezovic
ZSv1l Viska u Brez. Zahrada v zastavéném uUzemi pfi vjezdu do 0,07
sidla
ZSk2 Viska u Brez. Zahrada v zazemi plochy SVk2 0,37
Z03 Bfezovice pod Bez. | ochranna a izola¢ni zeleh zapadné cesty 0,22 v §ifi do 10 metrt
k hibitovu pro odclonéni vyrobniho arealu
204 Bfezovice pod Bez. | izola¢ni a hygienicky pas zelené po vnéjSim 0,70 v §ifi do 10 metrt
obvodu zemédélského arealu v severni ¢asti
Bfezovic, z&4asti jako soulast navrhované
vysadby lokalniho biokoridoru €. 83
Z05 Brezovice pod Bez. | izola¢ni a hygienicky pas zelené mezi 0,41 v §ifi do 10 metrd
zemédélskym arealem v severni ¢asti
Bfezovic a stavajici zastavbou
206 Bfezovice pod Bez. | izola¢ni a hygienicky pas zelené po obvodu 0,28 v §ifi do 10 metrt
zemédélského arealu na jihu Bfezovic
Z07 Viska u Brez. izola¢ni a hygienicky pas zelené po zapadnim 0,28 v §ifi do 10 metrt
a severnim obvodu zemédélského areélu ve
Visce
Plochy dopravni infrastruktury
DSs1 Viska u Brez. Zastavkové pruhy u kfizeni silnic Ill. tfidy 0,05
DSm1 Bfezovice pod Bez. | Mistni komunikace pro obsluhu BV1a, BV1b 0,13
DSm4 Brezovice pod Bez. | Patefni komunikace plochy BV4 v&etné 0,37
propojeni na naves a napojeni plochy BV5
DSm5 Brezovice pod Bez. | Odstavna plocha — navesni prostranstvi 0,01
Bfezovice
DSm7 Brezovice pod Bez. | Odstavna plocha pfed hibitovem 0,03
DSul Bfezovice pod Bez. | Jihozapadni usek obchvatu Bfezovic - 0,17
propojeni vyrobnich areald
DSu2 Bfezovice pod Bez. | Severozapadni usek obchvatu Bfezovic - 0,22
propojeni vyrobnich areald
DSu3 Viska u Brez. Zpftistupnéni vyrobniho arealu ve Visce 0,20
DSu4 Viska u Brez. Jihozapadni obchvat sidla polni cestou 0,35
DSp1l Bfezovice pod Bez. | Propojeni ploch BV1 s navesnim 0,03
prostranstvim
DSp2 Bfezovice pod Bez. | Propojeni sidel Bfezovice a Viska komunikaci 0,31

- Viska u Brez.

pro pési




Oznaceni | Katastralni Gzemi Lokalizace plochy Vyn:}zra v Poznamka
Plochy vodni a vodohospodaiské
VVv1i Bfezovice pod Bez. | Vodni plocha na severozapadnim okraji 0,09
Brezovic u vyrobniho arealu
VVv2 Bfezovice pod Bez. | Vodni plocha na vychodnim okraji spravniho 0,22
uzemi
VVv3 Bfezovice pod Bez. | Vodote€ mezi VV2 a rybnikem Vavfinec 0,81
vv4 Bfezovice pod Bez. | Vodote€ do rybnika Vavfinec 0,12
VV5 Bfezovice pod Bez. | Vodote€ mezi rybnikem Vavfinec a VV1 0,33
VV6 Bfezovice pod Bez. | Vodote¢ do vodni plochy VV1 ze severu 0,24 Rekonstrukce stavajici
vodni plochy

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani

4.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZzena na stavajici siti dopravnich cest,
doplnénych nezbytnymi navrhy. Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na dopravni
infrastrukturu drazni (DZ), silni¢ni (DSs), mistni a obsluzné komunikace (DSm), uéelové
komunikace (DSu) a pési cesty (DSp). Podminky pro vyuzivani jednotlivych druhl ploch
dopravni infrastruktury jsou stanoveny v kapitole 6.

Dil¢i dpravy parametrd silnic a mistnich komunikaci budou provadény v ramci
pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Navrhové plochy dopravni
infrastruktury se vymezuji pouze v pfipadé, Ze jejich realizace je dllezitd pro celkovou
koncepci uspofadani uzemi. Zejména jsou samostatné rozvojové plochy vymezeny ve vazbé
na navrhovanou vystavbu pro mistni & pési komunikace.

Realizace zaméru v ochrannych pasmech silnic Ill. tfidy a ochranném pasmu
Zeleznice nesmi poskodit zajmy, které haji pfisludny spravni organ.

V ramci koncepce usporadani krajiny je podél stavajicich i navrhovanych komunikaci
v nékterych mistech navrhovan vegetaéni doprovod. Pfi jeho realizaci musi byt brana v potaz
bezpecnost silniéniho provozu, zvlasté musi byt dodrzeny rozhledové poméry v kfizovatkach.

VeSkeré navrhové plochy dopravni infrastruktury s vazbou na jednotliva sidla jsou
uvedeny v tabulce kapitole 3.2 tohoto textu. Navrhové plochy dopravni infrastruktury ve volné
krajiné jsou uvedeny v kapitole 5.1.

4.1.1 Zelezniéni doprava (DZ)

Plochy dopravni infrastruktury drazni (DZ) se v celém prubéhu spravnim uzemim
obce stabilizuji, nevymezuji se Zzadné navrhoveé plochy.

4.1.2 Silniéni sit’ (DSs)

Existujici sit silnic se stabilizuje. Vymezené plochy silnic zahrnuji i plochy pro
autobusové zastavky, jejich zalivy a pfipadné chodniky. Tyto prvky mohou byt také soucasti
vefejnych prostranstvi a dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.




Navrhové plochy DSs se vymezuji pouze v prostoru kfizeni silnic severné Visky, a to
pro rozSifeni o zastavovaci pruhy. Jiné plochy upravy silnic se nevymezuji. Dil¢i upravy
pficného a podélného profilu i vedeni trasy jsou mozné v ramci pfipustného vyuziti ostatnich
ploch s rozdilnym vyuzitim.

Uzemni plan Bfezovice soudasné vymezuje dvé Gzemni rezervy pro plochy DSs.
Jedna se o koridor v §ifi 30 metrd pro vymezeni trasy vychodniho obchvatu sidla Bfezovice
propojujici na jihozapadé silnici 111/27232, se silnici 111/25911 na jihovychodé a se silnici
11/27232 na severovychodé. Druha uzemni rezerva vymezuje koridor v Sifi 30 metrd pro
feSeni kfizeni silnic 111/25911, 111/25914 a 111/25915. Uzemni rezervy budou provéfeny
v pfipadé narlstu dopravniho zatizeni nebo potfeby omezit prijezd obci.

4.1.3 Mistni a obsluzné komunikace (DSm)

Sit stavajicich mistnich a obsluznych komunikaci se stabilizuje. Stavajici komunikace
v8ak v nékterych Usecich nemaji pozadované parametry. Tam, kde to prostorové podminky
umozni, bude jejich Uprava provedena s vyuzitim ostatnich ploch s rozdilnym zpidsobem
vyuZziti.

Nové mistni a obsluzné komunikace se navrhuji jako patefni pfistupové komunikace
pro rozvojové plochy. Ty budou doplfiovany dalSimi mistnimi a obsluznymi komunikacemi
v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch.

Navrhové plochy BV1a a BV1b v Bfezovicich budou zpfistupnény navrhovanou
mistni a obsluznou komunikaci DSm1, ustici na silnici 111/25911. Jednotlivé stavebni
pozemky budou zpfistupnény z této mistni komunikace, ktera se na plose vétvi. Pfimy
pfistup ze silnice 111/25911 je nepfipustny. Plocha BV2 bude zpfistupnéna ze silnice
[11/25911. Plochy BV3a a BV3b jsou prfistupné z pfilehlych silnic Ill. tfidy. Na ploSe BV4 je
vymezena patefni komunikace DSm4, ktera je prijezdna. Na plochu vstupuje jihovychodné
od sidla, prostupuje plochu BV4 a dale pokracuje prfes zastavéné uzemi do centra obce.

4.1.4 Uéelové komunikace (DSu)

Stavajici sit' polnich a lesnich cest (U¢elové komunikace DSu), v Uzemi z(stava
stabilizovana. Nové cesty se navrhuji v souvislosti s obsluhou zemédélskych areall v tzemi.
Navrhovana je ucelova komunikace DSu1, ktera propojuje areal drobné a femesiné vyroby
v centru Bfezovic se silnici 111/25911 mimo zastavéné Uzemi obce. Na ni pak navazuje
uCelova zahumenni komunikace DSu2, propojujici po obvodu zastavéného uzemi silnici
11/25911 se silnici 111127232, respektive se zemédélskym aredlem na severu obce. Navrh
komunikace DSu3 slouzi ke zpfistupnéni zemédélského arealu ve Visce po severnim
obvodu sidla, bude mit charakter zahumenni komunikace.

Vymezeni dalSich ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi prob&hne v ramci
komplexnich pozemkovych Uprav za u€elem zpfistupnéni vlastnickych parcel. Pro vymezeni
téchto komunikaci bude vyuzito pfipustné vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

v v s

4.1.5 Pési a cyklistické trasy

Uzemni plan Bfezovice vymezuje navrh ploch pésich komunikaci mezi sidly Viska a
Bfezovice (DSp2) a mezi rozvojovou plochou BV1 a centralnim prostranstvim Bfezovic
(DSpl). Tyto pési komunikace jsou vyznamné pro celkové urbanistické feSeni sidla. Ostatni
péSi komunikace budou realizovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim (napf.



chodniky podél silnic, turistické stezky atp.), zejména v ramci ploch dopravni infrastruktury
DSs a DSm, pfipadné na plochach vefejnych prostranstvi (PV).

Nové cyklistické trasy budou zfizovany na stavajicich €i navrhovych plochach
dopravni infrastruktury nebo v soubéhu s nimi na ostatnich plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti, pokud to podminky jejich vyuziti umozniuji. Stavajici i navrhové trasy jsou v grafické
pfiloze vyznac€eny liniemi. Stavajici cyklotrasy jsou respektovany. Navrzeno je prodlouzeni
cyklotrasy CS 8159 z centra Bfezovic jiznim smérem po silnici [11/27232 na Doubravici, kde
se napoji na CS 141. Cyklistické stezky se v Uzemi nevyskytuji, jejich pfipadna realizace je
mozna v ramci pripustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilinym zpusobem vyuziti. Pro
budovani cyklostezek na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) by méla byt
vyuZzita pfednostné sit’ stavajicich lesnich cest.

4.1.6 Doprava v klidu

V souladu s platnou legislativou vyZaduje uzemni plan Bfezovice realizaci rezidentni
dopravy vklidu na vlastnim pozemku. Stavajici plochy parkovist pro nerezidenty a
navstévniky ob&anské vybavenosti pfed obecnim Ufadem a pohostinstvim jsou zahrnuty do
ploch mistnich komunikaci. Nova parkovisté se vymezuji v prostoru pfed navrhovanou
plochou ob&anské vybavenosti v centru Biezovic (DSm5) a pfed mistnim hibitovem (DSm7).

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodni hospodarstvi

Povrchové a podzemni vody, vodohospodarska ochrana uzemi

Na uzemi obce, ani v pfilehlém okoli, se nenachazeji vodotece s trvalym pratokem. K
potfebnému zlepseni soufasného vodniho rezZimu povrchovych vod a k ochrané
zastavénych ¢asti pfed Skodicimi vodami se navrhuji nasledujici plochy:

e VV1 - realizace malé nebeské vodni nadrze na zapadnim okraji vyrobniho arealu;
e VV2 - realizace vodni nadrze na vychodnim okraji uzemi obce;
e V3 - svodny pfikop propojujici rybnik Vavfinec s navrhovanou vodni plochou VV2;

e VV4 - zachytny pfikop povrchovych vod na vychodnim okraji sidla Bfezovice se
zausténim do rybnika Vavfinec;

o VV5, VV6 - zachytny pfikop povrchovych vod z prostoru severné sidla Bfezovice se
zausténim do rybnika Vavfinec;

e MI1- (VPS) realizace meliora¢niho pralehu nad rozvojovou plochou BV1;
e M2 — (VPS) realizace melioracniho pralehu nad rozvojovou plochou BV2.

Dale se navrhuji nasledujici opatfeni bez izemnich narokl pro ochranu zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch proti pfivalovym vodam:

e realizace kapacitniho propustku pod ulici u staré Skoly v sidle Bfezovice;
e obnova (rekonstrukce) rybnika Vavfinec na severovychodnim okraji sidla Bfezovice;
¢ rekonstrukce rybni¢ku v sidle Viska s obnovou svodu srazkovych vod.



Aktivity v Uzemi musi respektovat nasledujici skute¢nosti:

e Celé uzemi obce se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
SeveroCeska kfida.

e Uzemi obce severné intravildnu Bfezovic spadd do ochranného pasma zdrojdl
podzemnich vod.

o Celé uzemi se nachazi v povodi Jizery, ktera je vyznamnym tokem pro vodovodni
zasobovani oblastniho vodovodu.

Soucasny systéem odvadéni srazkovych vod povrchovymi pfikopy, Zlaby a mistné i
destovou kanalizaci bude ponechan a dale podle postupu vystavby obce zdokonalovan a
rozSifovan, s cilem prevedeni ¢asti zachycenych povrchovych vod do rekonstruovaného
rybnika Vavfinec. Destové vody z jednotlivych objektdl budou pfednostné likvidovany pfimo
na pozemcich jednotlivych nemovitosti zejména zasakovanim, pokud to bude na zakladé
provedeného hydrogeologického posouzeni mozné, nebo zadrZzovany a regulované
odvadény do systému odvadéni srazkovych vod v obci

U drobnych vodnich tok( muize byt uzemi v Sifi do 6 metrd od bfehové &ary
vyuzivano pouze tak, aby byl spravci toku umoznén vykon spravy toku. V daném uzemi tak
neni mozné provadét zmény vyuziti, které by branily v pfistupu k vodnimu toku. Pfekazkou v
tomto smyslu neni ohrazeni pFiéné k toku, podélné ohrazeni je mozné az za hranici 6 metra
od bfehové Cary.

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou je v obci postavena na obecnim vodovodu, ktery
je napojeny na vodovodni skupinu Bezdédice. Ten zajisti vzniklé naroky na odbér pitné vody.
Tlakové poméry budou i do budoucna zajistovany automatickou tlakovaci stanici.

Nové rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici nebo navrhované vodovodni
fady. Nové vodovodni fady, zfizené pro vystavbu na rozvojovych plochach, budou
zokruhovany se stavajicimi fady. Vedeny budou v soubéhu se silnicemi a komunikacemi a
po pfilehlych vefejnych prostranstvich. Mimo zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy
nebudou vodovodni fady ukladany do télesa silnice.

Pozarni voda

Pozarni voda bude odebirdna ze stavajicich a navrhovanych vodnich nadrzi
v blizkosti sidel nebo z dalSich, zejména podzemnich nadrzi umisténych v zazemi objektu Ci
na vefejném prostranstvi. Pfipadné podzemni vodni nadrZze budou realizovany v ramci
pFipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jako technicka infrastruktura.
Koncepce pfipousti pro potieby haSeni sit pozarnich hydrantd, pokud budou napojeny na
parametrové vyhovujici vodovodni sit (samostatny pozarni vodovod nebo jina technicka
feSeni).

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan Bfezovice zachovava stavajici koncepci nakladani s odpadnimi vodami
(individualni odkanalizovani) s vyhledem na zménu koncepce ve prospéch kanalizacni
soustavy zakonéené &istirnou odpadnich vod (dale jen COV). Pro tu jsou vymezeny dvé
plochy Uzemni rezervy — nad rybnikem Vavfinec v severni ¢asti obce (TI-UR3) a pod
zemédélskym arealem na jihu obce (TI-UR4). Uzemni rezervy budou provéfeny odbornou
studii, ktera vyhodnoti vhodnost jednotlivych feSeni. Podminkou realizace plochy TI-UR3 s
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odvodem vygisténych vod do Cistého potoka je vybudovani navrzeného systému vodnich
nadrzi a koryt. Podminkou realizace plochy TI-UR4 s odvodem vod do Strenického potoka je
realizace svodného koryta. Kanalizacni stoky budou vedeny v soubé&hu se silnicemi a
komunikacemi a po pfilehlych vefejnych prostranstvich. Mimo zastavéné Uzemi nebudou
pokladany do télesa silnice.

Do doby realizace splaskové kanalizace s naslednou COV musi nova vystavba
zachycovat splaskové odpadni vody v nepropustnych jimkach, jejichz obsah bude likvidovan
v souladu s platnymi pfedpisy.

V sidle Viska bude ponechan systém zachycovani odpadnich splaskovych vod
v individualnich nepropustnych jimkach, jejichz obsah bude likvidovan v souladu s platnymi
predpisy.

4.2.2 Energetika

Veskeré prvky technické infrastruktury, tykajicich se energetiky, se stabilizuji.
Samostatné plochy pro energetiku se v8ak nevymezuji ve stavu ani v navrhu. Umisténi
nezbytné technické infrastruktury je pfipustné & podminéné pfipustné na vSech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Navrhovana je pouze kabelizace vedeni v prostoru plochy
BV1c, vyznadena v grafické Casti jako smér propojeni (tj. pfesna trasa vedeni se muize
odliSovat v souladu s podrobnéjSi dokumentaci).

Vramci zmén vyuziti uzemi musi byt respektovany jednotlivé prvky energetické
infrastruktury a jeji ochranna pasma. Prelozeni i vystavba novych prvk( a siti technické
infrastruktury je mozné jen tehdy, pokud nebude mit negativni dopad na vyuziti infrastruktury
drive pfipojenych odbéru.

S ohledem na dobré rozmisténi zasobovacich zdroju elektrické energie nevznika
navrhovanym rozvojem Zadna potfeba vystavby novych vedeni vysokého napéti nebo
trafostanic. Rozvoj obce bude pokryt z rezervy stavajicich stroja, pfipadné jejich vyménou za
vykonngjsi. V pfipadé potieby vzniku novych trafostanic budou tyto umistovany pfedevsim v
ramci pfipustného vyuziti vefejnych prostranstvi nebo ploch nezastavéného uzemi.

4.2.3 Nakladani s odpady

Na uzemi obce se nenachazi Zadné samostatné vymezené plochy pro skladovani ¢i
manipulaci s odpady. Koncepce nakladani s odpady nepfedpoklada vznik takovych ploch.
Odpad bude nadale vyvazen a zpracovavam mimo Uzemi obce. Sbérna mista budou
umistovana pfedevsim na vefejnych prostranstvich.

5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na posilovani ekologické stability uzemi s
cilem podpofit ekologicky pilif udrzitelného rozvoje. Vychazi z rozlozeni dvou hlavnich
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krajinnych struktur, tj. orné pldy a lesnich porostu, vytvarejicich dvé rozsahlé produkéni
plochy. PFirodé blizké jsou pfikré zalesnéné svahy udoli Strenického potoka a jeho
postrannich rokli, lemujici zapadni a jihozapadni katastralni hranici.

Koncepce usporadani krajiny vychazi z uvedeného rozlozeni a vyuziti uzemi a
respektuje jeho produkéni funkce. Navrhovany jsou prvky liniové zelené v produkéni krajiné.
PFirodé blizky charakter udoli Strenického potoka bude zachovan.

Stavajici plochy lesu jsou stabilizovany. Lesy budou obhospodafovany v souladu
s lesnim hospodafskym planem &i lesni hospodafskou osnovou.

Plochy lesl jsou doplnény plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi s prevazujicim
pfirodnim vyuZitim (NSp), zpravidla formou vysoké mimolesni zelené&, liniovych prvka
v krajing, remizka a ploch dal$i drobné krajinné zelené. Zachovani téchto ploch se vyzaduje.
V pfipadé potfeby bude mozné zaradit tyto plochy do lesnich pozemkd. Dalsi zvySovani
ekologické stability je zalozeno zejména na vkladani ploch NSp do krajiny. Navrhové plochy
tvofi zejména doprovodnou zeleh podél cestni sité. Podél silnic je nepfipustné vysazovat
liniovou zeleh s kefovym patrem a ovocné dfeviny. Pro mistni a u¢elové komunikace ani pro
komunikace pro pési toto omezeni neplati. Vysazovani mimolesni zelené je pFipustné i
v plochach zemédélskych, nesmi v§ak svym rozsahem ohrozit produk&ni charakter plochy.

Zemédélské plochy se pfevazné stabilizuji, zachovan bude produkéni charakter
krajiny. Zejména na svazitych plochach je ve vramci pfipustného vyuziti zemédélskych
ploch zadouci zfizovani pasu zelené stromového &i kefového charakteru s pfipadnymi
technickymi Upravami (pfikop, praleh) pro preruseni spadnice. Zemeédélské plochy uzemni
plan Bfezovice déli na ornou pidu (NZo) a travni porosty (NZt). Tyto plochy jsou vzajemné
zaménitelné, jejich celkovy pomér vSak zuUstane pfiblizné zachovan. Pfipustné je i
zalesnovani zemédélskych ploch, zvlasté na pldach s niz§i bonitou. Zaleshovani Ize
pfipustit zejména, pokud ma za nasledek zvétSeni celkové délky okraje lesa nebo pokud
tvofi novou lesni enklavu v krajiné.

Ve vzdalenosti do 400 metr( do hranice vesnické pamatkové rezervace Viska se
vylu€uje umistovani staveb podle § 18 odst. 5 Stavebniho zakona, s vyjimkou technické
infrastruktury, ktera se v krajiné pohledové neuplatiuje (podzemni kabelova a potrubni
vedeni) a obnovy ¢&i zkvalitiovani cestni sité s ohledem na zachovani historického razu sidla
Viska. Ve volné krajiné se dale pfipousti obnova drobnych sakralnich a pietnich objektu.

Obecné Ize podminky vyuZzivani volné krajiny shrnout do nasledujicich bodu:

Pfipustné:

e nezbytné stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk(, a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, a to
v nejmensim potfebném rozsahu, pokud je nelze s obdobnym efektem umistit v ramci
zastavéného uzemi &i zastavitelnych ploch;

e opatifeni slouzici k zachovani ekologické rovnovahy uzemi, k zachovani pfirodni
diverzity a pfirodnich hodnot, biotopt, druht fauny a fléry;
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zakladani ploch krajinné zelené zvySujici ekologickou stabilitu a hodnoty krajinného
razu, napr. zelené pudoochranné, hygienické, estetické apod.;

zakladani novych vodnich ploch a Upravy vodnich toku (revitalizace);

protierozni opatfeni;

rekreacni vyuziti bez stavebni €innosti, nenarusujici svym dopadem kvalitu prostfedi
a krajinny raz.

Nepfipustné:

ruSeni ploch a prvkUl krajinné zelené a dalSich pfirodnich prvkl a slozek bez nahrady;
zmensovani pfirodnich ploch ve prospéch zén produkénich;

vnaseni neplvodnich druh rostlin a Zivo€ichu do krajiny;

umistovani objektd a ¢innosti naruSujici podstatnym zplsobem raz krajiny a pfirodni
hodnoty krajiny;

realizace staveb reklamniho charakteru.
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Prehled ploch zmén koncepce usporadani krajiny

Oznaceni

V. maps Popis navrhu a lokalizace plochy Poznamka

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NSpl oboustranné jednofadé stromoradi podél silnice 111/25911
vychodné sidla Bfezovice

NSp2 oboustranné jednofadé stromoradi podél silnice 111/25911
mezi sidlem Bfezovice a kfizenim silnic u Visky

NSp3 oboustranné jednofadé stromoradi podél silnice 111/25911
zapadné kfizeni silnic u Visky

NSp4 oboustranné jednofadé stromoradi podél silnice 111/27232
vychodné od Bfezovic

NSp5 oboustranné jednoradé stromoradi podél silnice 111/25914
do Visky

NSp6 oboustranné jednoradé stromofadi podél silnice 111/25915
severné od kfiZeni silnic u Visky

NSp7 liniové spole€enstvo doplnujici travinobylinna spoleenstva | Sife 3 m
LBC 81

NSp8 oboustranné stfidavé, severnéji pak jednostranné vysadby | Sife 3 m
podél polnich cest severné od Komos$ina (LBC 105)

NSp9 oboustranné stfidavé vysadby podél polni cesty od Sife 3 m
KomoS$ina na severovychod

NSp10 oboustranné stfidavé vysadby podél polni cesty od silnice Sife 3 m
111/25912 (LBK86) k silnici 111/25911

NSpl1 oboustranné stfidavé vysadby podél polni cesty na zapad Sife 3 m

od Visky (severnéjSi z obou cest)
NSp12 jednostranny vegetaéni doprovod plochy navrhové DSp2

NSp13 oboustranny vegetaéni doprovod navrhové plochy DSu3
NSp14 oboustranny vegetac¢ni doprovod navrhové plochy DSu4
Plochy dopravni infrastruktury

DSs1 Oboustranné zastavovaci pruhy pfi silnici 111/25911 na k. 0.
Viska
DSp2 Propojeni sidel Bfezovice a Viska komunikaci pro pési

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Pro ekologickou stabilizaci uzemi se vymezuji plochy a koridory uzemniho systému
ekologické stability (USES). Prvky USES jsou podle svého vyznamu rozdéleny do tfi
kategorii: lokalni, regionalni a nadregionalni. Déle se prvky USES déli na centra a koridory.
Vymezena jsou centra a koridory funkéni a nefunkéni z hlediska nikoliv biologického, ale
prostorového. Uzemné nefunkéni prvky USES (prvky na ornych pdach a dalich ekologicky
nestabilnich plochach) jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni.

V plochach a koridorech prvki USES nelze pfipustit zmény vyuZiti Gzemi, které by
znamenaly snizeni stupné jejich ekologicke stability.

Nasledujici tabulky uvadéji veSkera vymezena biocentra a biokoridory.

Vymezena lokalni biocentra a biokoridory v obci Bifezovice
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Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokaIni biokoridor; &islovani dle Okresniho generelu USES Mlada

Boleslav
yméra h
¢c. nazev katastralni uzemi vymera' a stav
na k. u.
Lokalni biokoridory
LBK 52 | Bezdédska cesta Bfezovice p. Bezdézem 9,88 funkéni
LBK 53 | Bélska cesta Bfezovice p. Bezdézem funkeni
6,09
LBK 77 | Udoli Strenického potoka Il Viska p. Bezdézem, Bfezovice p. 0,83 funkéni
Bezdézem, Doubravice, Nosalov
LBK 80 | Kluc¢ek - Houska Viska p. Bezdézem, Bezdédice 3,12 funkéni
LBK 81 | Klugek - KomoSin Viska p. Bezdézem, Bfezovice p. 5,01 Castecné
Bezdézem, Bezdédice funkéni (78%)
LBK 82 | Vald&tejnsko - KomoS$in Bfezovice p. Bezdézem 2,82 funkéni
LBK 83 | Komosin - Pisek u Velikova Bfezovice p. Bezdézem Castecné
4,07 funkéni (59%)
LBK 84 | Valdstejnsko - Rousov Bfezovice p. Bezdézem, Bfezinka p. 6,87 funkéni
Bezdézem
LBK 86 |LBC 107-~LBC 108 Bfezovice p. Bezdézem, Bfezinka, 1,21 funkéni
Sudomér
Lokalni biocentra
LBC 99 | Houska u Visky Viska p. Bezdézem funkéni
8,91
LBC 105 | KomoSin Bfezovice p. Bezdézem 3,10 funkéni
LBC 107 | Pisek u Velikova Bfezovice p. Bezdézem funkéni
3,46
Vymezené skladebné &asti regionalniho USES v obci Bfezovice
Vysvétlivky: RBC — regionalni biocentrum, RBK — regionaini biokoridor; &islovani: dle ZUR
C. nazev katastralni izemi vymera’ha funkénost
na k. 0.
RBC 1242 | Pankrac — Valdstejnsko Brezovice p. Bezdézvem, Zdar 128,51 ¢astecné funkéni
v Podbezdézi (okr. Ceska
Lipa)
RBK 677 | Valdstejnsko — Cistecky dvar Bfezovice p. Bezdézem, 4,60 funkéni
I§Fezovice, Brezinka, Pluzna,
Cista, Béla p. Bezdézem

Liniové i bodové prvky zelené v krajiné jsou chapany jako interakéni prvky. Interakéni

prvky jsou sougasti USES, jejich navrhy jsou vedeny jako plochy smiSené nezastavéného
Uzemi s pfevazujicim pfirodnim vyuZitim (NSp).

Vyznamné krajinné prvky

Na uzemi obce Bfezovice se vyskytuji pouze vyznamné krajinné prvky (VKP)

vymezené taxativné — lesy, udolni nivy, vodni toky, rybniky. Registrované VKP se v uzemi
nevyskytuji. Uzemni plan BFezovice vytipoval hodnotné pfirodni segmenty (HKS), jejichz
parametry umoznuji registraci v kategorii VKP. Tyto hodnotné krajinné segmenty jsou
soucasti odlvodnéni uzemniho planu Bfezovice. Jejich vymezeni neni zavazné, ma pouze
doporucujici charakter.
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5.3 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Jako opatfeni proti negativnim G¢inkim odnosu pudnich se vymezuji liniové plochy
smiSené nezastavéného uzemi s pfevazujicim pfirodnim vyuzitim (NSp) v doprovodu cest a
plochy ochranné a izola¢ni zelené (ZO) na okrajich sidel. Pro snizeni erozniho ohrozeni
mohou byt dale realizovany vysadby krajinné pladoochranné zelené (napf. vétrolamy,
mezové porosty, doprovody cest) v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Funkci ochrany pred zrychlenou erozni ¢innosti dale zastavaji navrhované
plochy vodni a vodohospodarské (VV1 — VV6) a nékteré prvky (zejm. meliorani pralehy).

Vzhledem k absenci trvalych vodotec¢i a situovani ob¢asnych vodoteéi v krajiné se
nevymezuji zadné plochy ochrany pfed povodnémi. Ochrana pfed pfivalovymi vodami bude
soucasti protieroznich opatteni.

5.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny zajiStuje predevsim stavajici sit mistnich a ucelovych
komunikaci. Zlep$eni prostupnosti krajiny, véetné prostupnosti pro faunu a fléru, se zajistuje
doplnénim pasu zelené podél komunikaci a dalSimi navrhy liniové krajinné zelené. Doplnéna
je sit ucelovych komunikaci. Prostupnost pro zivoCichy a rostliny je dale zajiStovana
vymezenim sité prvka USES.

5.5 Rekreace

Stavajici plochy rekreace v uzemi se stabilizuji. Vymezena je plocha tabofisté
s charakterem rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) v lokalit¢ KomosSin v
sousedstvi lokalniho biocentra LBC 105. Dale byla vymezena plocha staveb pro hromadnou
rekreaci (RH) na severnim okraji uzemi obce. Hlavnim vyuZitim této plochy je pofadani
détskych taborl. Zbytek rekreacnich objektd ma povahu staveb pro rodinnou rekreaci (RI).
Tyto plochy pini svij u€el a nezplsobuji zavazné stiety v Uzemi, jejich vymezeni je pro
uzemi za soucCasné situace dostacujici. DalSi plochy se nenavrhuiji.

5.6 Plochy tézby nerostu

Plochy t&Zby nerostl se nevymezuji ve stavu ani v navrhu.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti jsou platné pro

pfislusné plochy v zastavéném i nezastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Pfipousti-li
umistovani staveb podminky vyuziti, je mozné umistovat je jak na navrhovych, tak na
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stabilizovanych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti, pokud to v dané situaci umozni
obecné zavazné predpisy pro umistovani staveb.

6.1 Plochy bydleni

BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech venkovského typu;

Pripustné vyuziti

vefejna obCanska vybavenost (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.)

stavby v zazemi obytného domu (garaze, garazova stani, kllny, stavby pro
technickou vybavenost atp.);

produkéni a okrasné zahrady, dvory, drobné stavby v zazemi zahrad (nap¥. skleniky,
kdlny, altany atp.), drobné vodni plochy v&etné bazénu;

pozemni komunikace v€etné parkovist, nezbytna technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi véetné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti plochy;

pfeména stavajicich objektl pro bydleni na objekty rodinné rekreace a naopak;

Podminéné pripustné vyuziti

neruSici prvky obCanské vybavenosti (napf. zivhostenské aktivity lokalniho vyznamu,
maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby) v ramci objektu bydleni nebo
maximalné v jedné samostatné stojici stavbé do 50 m? celkové zastavéné plochy a
do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m;
drobna péstitelska a chovatelska cinnost, pokud nema vyznamné negativni vlivy na
obytné prostiedi;

stavby pro rodinnou rekreaci pokud svym charakterem &i provozem nenarusuji
kompaktni zastavbu pro bydlent;

zivnostenskeé aktivity lokalniho vyznamu, nenaruSujici hygienické normy pro bydleni;

sité technické infrastruktury v€etné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nespliujici podminky prostorového uspofadani;
umistovani staveb do ochrannych pasem technické i dopravni infrastruktury, pokud
nesplni podminky pfipadné vyjimky udélené z tohoto ochranného pasma.

Prostorové podminky vyuziti

nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod musi zabirat alespori 50%
vymeéry pozemku;

velikost stavebnich parcel na vymezenych rozvojovych plochach pro bydleni nebude
men&i nez 500 m? a zaroven nepresahne 1 200 m?;
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e Z7adna ze staveb nepfesahne svou vySkou o vice neZ 10% vySku okolni zastavby
rodinnych domd. Na plochach, které nejsou v pfimém kontaktu s okolni bytovou
vystavbou, nebude maximalni vysSka objektu v Zadném bodé pfesahovat 8,5 metru od
rostlého terénu;

e zastavba bude provedena samostatné stojicimi domy pfipadné dvojdomy.

BH — bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti
e stavajici stavby bytovych domu.

Pripustné vyuziti

e rodinné domy a fadové rodinné domy se zadzemim soukromych zahrad;

e plochy verfejné zelené vCetné mobiliare, pfipadné zelené vyhrazené véetné zazemi
(skleniky, altany atp.);

e pozemni komunikace vé&etné vefejnych odstavnych ploch, garadze pro potieby
obyvatel bytového domu;

e plochy ob&anské vybavenosti vramci objektu bytového domu (zejména vyuziti
parteru), popfipadé rodinného ¢i fadového domu;

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti

e Zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu, nenarusujici hygienické normy pro bydleni;

e sité technické infrastruktury vCetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuziti;

e noveé stavby bytovych doma, pokud nahrazuji stavby stavajici.

Nepfripustné vyuziti

e pristavby a nastavby stavajicich objektl s vyjimkou zastfeSeni sedlovymi stfechami;
o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

Prostorové podminky vyuziti

e nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod musi zabirat alespon 40%
plochy;

e pfi umistovani novych bytovych domud na stavajicich plochach BH bude zachovana
nebo sniZzena vySkova hladina stavajici zastavby;

e pfi umistovani novych bytovych domu na stavajicich plochach BH nebude navySovan
hmotovy objem objektd (vySka ani pldorysna plocha), tj. mozna je pouze prestavba
stavajicich objektu.
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6.2 Plochy smiSené obytné
SV - plochy smisené obytné — venkovské (Bfezovice)

Hlavni vyuziti
e bydleni vdomech a usedlostech s hospodarskym zazemim, obsluznou sférou a/nebo
nerusici vyrobni ¢innosti.

Pripustné vyuziti

e sady, okrasné a uzitkové zahrady v€etné staveb a konstrukci pro péstebni Gcely;
e pozemni komunikace, odstavné a manipulaéni plochy;
e vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

o stavby hospodarského a technického zazemi domu (garaze, garazova stani, kdiny,
chlévy a staje, stavby pro technickou vybavenost atp.)

e drobné stavby v zazemi zahrad (napf. skleniky, kalny, altany atp.), drobné vodni
plochy véetné bazén;

e komerc¢ni ubytovaci kapacity;

e technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti;

e pfeména stavajicich objektd pro bydleni na objekty rodinné rekreace a naopak;

e objekty a plochy pro vyrobni ¢innost, obsluznou sféru a hospodarskou produkci,
v€etné objektu pro maly a stfedni chov domacich zvifat.

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby pro rodinnou rekreaci pokud svym umisténim nebo ztvarnénim nenarusuji
vzhled kompaktni zastavby;

e sité technické infrastruktury vCetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuziti

Nepfripustné vyuziti

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani.

Podminky prostorového usporadani

e podil zpevnénych a zastavénych ploch ku celkové vymére plochy nepfesahne 40 %;

e maximalni vySka zastavby nepfesahne dvé nadzemni podlazi standardni vysky bez
zvySeneého suterénu, ale s moznosti vyuziti podkrovi;

e zastavba bude realizovana volné stojicimi objekty hlavniho vyuziti a dalSimi objekty
pfipustného vyuziti.

SVv — plochy smisené obytné — venkovské — Viska

Hlavni vyuziti
e bydleni ve stavajicich domech a usedlostech s hospodarskym zazemim, obsluznou
sférou a/nebo nerusici vyrobni ¢innosti uvniti nebo v bezprostfedni blizkosti vesnické
pamatkoveé rezervace.
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Pripustné vyuziti

sady, okrasné a uzitkové zahrady;

adaptace byvalych hospodarskych objektl pro bydleni;

pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;

vefejna prostranstvi, vefejna zelen;

stavby hospodaiského a technického zazemi domu (garaze, garazova stani, kdiny,
chlévy a staje, stavby pro technickou vybavenost atp.).

Podminéné pripustné vyuziti

komeréni ubytovaci kapacity, pokud nebudou mit negativni vliv na hodnotu
pamatkové chranénych objektl nebo celkovy vzhled pamatkové rezervace;

vystavba novych objektd v pfiméfeném objemu na pldorysu staveb vzniklych pfed
vyhlaSenim vesnické pamatkové rezervace, pokud nebude znamenat snizeni hodnot
chranénych kulturnich pamatek a vesnické pamatkové rezervace;

drobné stavby v zazemi zahrad (napf. skleniky, kulny, altany atp.), drobné vodni
plochy, pokud nebudou mit negativni vliv na stav pamatkové rezervace;

objekty a plochy pro vyrobni ¢innost, obsluznou sféru a hospodarskou produkci,
véetné objektd pro maly a stfedni chov domacich zvifat, bez negativniho vlivu na
objekty v pamatkové rezervaci;.

sité technické infrastruktury v€etné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud svym

ztvarnénim nenarusi vzhled pamatkové rezervace a nebudou umistovany v
bezprostifedni blizkosti pamatkové chranéného objektu.

Nepfripustné vyuziti

o stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné

pfipustného vyuZziti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani;

e stavby a cCinnosti, které by mély negativni vliv na hodnoty chranéni vesnickou

pamatkovou rezervaci nebo na jednotlivé pamatkové chranéné objekty, pfipadné
takové, které by narusily charakter zastavby.

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych a zastavénych ploch ku celkové vymére plochy nepfesahne 40 %
stavebniho pozemku;

maximalni vySka zastavby nepfesahne vySku pamatkové chranénych objektd v sidle
Viska u Bfezovic;

charakter vystavby bude odpovidat charakteru pamatkové chranénych objektu,
v&etné jejich umisténi na parcele.

SVk — plochy smisené obytné — venkovské — kovarna

Hlavni vyuziti

bydleni v domech a usedlostech s hospodaiskym zazemim, obsluznou sférou a/nebo
nerusici vyrobni ¢innosti.

Pripustné vyuziti

sady, okrasné a uzitkové zahrady;
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o pozemni komunikace, odstavné a manipulaéni plochy;

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen;

e stavby hospodaFského a technického zazemi domu (garaze, garazova stani, kainy,
chlévy a staje, stavby pro technickou vybavenost atp.).

Podminéné pripustné vyuziti

o komerCni ubytovaci kapacity, pokud nebudou mit negativni vliv na hodnotu
pamatkové chranénych objektl nebo celkovy vzhled pamatkové rezervace;

e drobné stavby v zazemi zahrad (napf. skleniky, kalny, altany atp.), drobné vodni
plochy véetné bazénu, pokud nebudou mit negativni vliv na stav pamatkové
rezervace;

o objekty a plochy pro vyrobni ¢innost, obsluznou sféru a hospodarskou produkci,
véetné objektd pro maly a stfedni chov domacich zvifat, bez negativniho vlivu na
objekty v pamatkové rezervaci;.

o sité technické infrastruktury v€etné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud svym
ztvarnénim nenarusi vzhled pamatkové rezervace a nebudou umistovany v
bezprostiedni blizkosti pamatkové chranéného objektu.

Nepripustné vyuziti

o stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani;

e stavby a dCinnosti, které by mély negativni vliv na hodnoty chranéni vesnickou
pamatkovou rezervaci nebo na jednotlivé pamatkové chranéné objekty, pfipadné
takové, které by narusily charakter zastavby.

Podminky prostorového usporadani

e podil zpevnénych a zastavénych ploch ku celkové vymére plochy nepfesahne 40 %
stavebniho pozemku;

e objekty pro bydleni budou mit vyhradné vyrazné obdélny pudorys (minimalnim pomér
stran 1,5: 1);
¢ maximalni vySka zastavby nepfesahne jedno nadzemni podlazi s podkrovim;

e stfecha bude svym charakterem odpovidat okolnim stavbam pro bydleni, tj. sedlova
stfecha se sklonem 40 — 45 °.

e charakter vystavby bude odpovidat charakteru pamatkové chranénych objektd,
vCetné jejich umisténi na parcele. Souladu charakteru nové vystavby s vystavbou
puvodni zhodnoti Narodni pamatkovy Ustav, potazmo Ministerstvo kultury

6.3 Plochy rekreace

RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
e plochy individualni rekreace a objekty individualni rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:

e okrasné a uzitkové zahrady;
e plochy pfirodni zeleng, lesni pozemky;
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e drobné zahradni stavby v€etné drobnych vodnich ploch;

e pozemni komunikace, odstavné plochy;

o stavby slouZici jako zazemi hlavnimu objektu;

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti

o sité technické infrastruktury véetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti:

o stavby a dCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nespliujici podminky prostorového uspofadani;
e stavby pro trvalé bydleni.

Podminky prostorového usporadani

o podil zpevnénych a zastavénych ploch ku celkové vymére plochy nepfesahne 30 %;
e jednotlivé stojici objekty.

RH - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuziti:
e plochy staveb pro ubytovavani a poradani détskych tabort, Skol v pfirodé a dalSich
obdobnych akci.

Pripustné vyuziti:

e stavby tvofici zazemi pro hromadnou rekreaci, zejména socialni zafizeni, klubovny a
kuchyné, garazova stani;

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti;

e plochy a stavby drobné ob&anské vybavenosti;

e zfizovani pozemnich komunikaci, v€etné péSich a cyklistickych stezek;

e plochy zelené& a malé vodni plochy;

e mobiliar.

Nepfripustné vyuziti:

o veSkeré stavby a zafizeni, ktera by negativnim zptusobem ovlivnila provoz Zeleznice;

o veSkeré stavby a €innosti, které by zasadnim zpusobem narusSily pfirodni prostfedi na
ploSe nebo v jejim blizkém okoli;
e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného vyuziti.

RN — rekreace na plochach prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
e plochy pfirodnich tabofist, mista pro stanovani.

Pripustné vyuziti:

o stavby tvofici zazemi tabofristé, zejména socialni zafizeni, klubovna a kuchyné;
e technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;
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e UcCelové komunikace a pési komunikace;
e plochy zelené& a malé vodni plochy;
e mobiliaf.

Nepripustné vyuziti:

¢ stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho ¢i pfipustného vyuziti;
o veSkeré stavby a Cinnosti, které by zasadnim zplsobem narusily pfirodni prostfedi
nebo ohrozily okolni prvky USES.

6.4 Plochy obéanského vybaveni
OV - verfejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti
e stavby a plochy pro vefejnou spravu, vefejné sluzby (knihovna, posta atp.),
poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb (obecni dim, klubovny,
atp.) a sluzeb neziskovych a pfispévkovych organizaci.

Pripustné vyuziti

e doplhkové stavby ke stavbé hlavni, zejména pro technické zazemi objektu;

e mala zafizeni komercni obCanské vybavenosti;

e technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti;

e byty v ramci objektu staveb ob&anské vybavenosti;

e vefejna zelen, zelen zahrad, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky), obecni
mobiliar;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulaéni plochy;

o détska hfisté a mala sportovisté.

Podminéné pripustné vyuziti

e sité technické infrastruktury vCetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

e vyuziti uzemi a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni funkéni vyuZiti plochy, nebo
snizovali bezpeénost jeho provozovani;

o stavby a dCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

OM — komeréni zafizeni mala a stfedni

Hlavni vyuziti
e obsluzna a stravovaci zafizeni, plochy a objekty pro maloobchodni prode;.

Pripustné vyuziti

e byty pro trvalé i pfechodné bydleni, ubytovaci sluzby;
e Kkulturni zafizeni;
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e parkova uprava okoli hlavniho objektu, ochranna a izola¢ni zeler;

e terasy a plochy pro venkovni posezeni;

o plochy a objekty tvofici zazemi hlavnimu vyuziti, zejména pro skladovani zbozi;

e pozemni komunikace, manipulaéni a odstavné plochy,

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti;

e vefejna zelen, zelen zahrad, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky), obecni
mobiliar;

e détska hristé a mala sportovisté..

Podminéné pripustné vyuZiti

o sité technické infrastruktury v€etné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud

zavaznym zpusobem nenaru$i hlavni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti
o stavby a Cinnosti, které nejsou souc€asti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuZiti
o hfisté ajina sportovisté, véetné nezbytného technického a provozniho zazemi.

Pripustné vyuziti

e pozemni komunikace, odstavné a manipulaéni plochy, parkovisté;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolacni zelené a vefejné zelené, vcéetné
mobiliafe a prvkd drobné parkové architektury;

e socialni zafizeni, klubovny, tribuny;
e stavby drobné komercni vybavenosti v zazemi sportovisté (obcCerstveni, prodejna
sportovniho vybaveni atp.);
o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti.
Podminéné pfipustné vyuziti
e sité technické infrastruktury vCetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

OH - hrbitov

Hlavni vyuziti:
e prostor pietniho vyznamu pro ukladani ostatkd zesnulych.

Pripustné vyuziti:

e zelen parkového charakteru;
e provozni objekty pro hibitov (obfadni sifi, technicka zafizeni);
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e umistovani pomnik( a hrobek;

o umistovani drobné architektury, soch a mobiliafe;

e parkovisté pro navstévniky hibitova;

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti

o sité technické infrastruktury véetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti:

o veskeré Cinnosti, zafizeni a stavby, které by narusily pietni charakter mista;

e stavby a ¢&innosti, které nejsou sougasti hlavniho, pfipustného nebo podmin&né
pfipustného vyuZiti.

6.5 Plochy dopravni infrastruktury
DZ - Zeleznice

Vyuziti plochy a €innosti provozované na této ploSe se Fidi predpisy pfisludnych
statnich organt (Sprava zelezniéni dopravni cesty, s. p. a Ceské drahy, a. s.)

Hlavni vyuziti
e zelezniéni trat.

Pripustné vyuziti

e objekty a zafizeni nezbytné pro provoz Zeleznicni trati;

e naspy, propustky, mosty, Zelezni¢ni prejezdy a dalSi objekty spojené s provozem na
zeleznici;

e technicka infrastruktura nezbytna pro provoz zeleznice;

e Zelezniéni stanice, Zelezni¢ni zastavka, véetné nadraznich budov, skladi a
prekladist’;

o pfistupové komunikace a odstavné plochy pro motorova vozidla;

o zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

e technickd infrastruktura nesouvisejici s provozem Zeleznice v minimalnim nezbytném
rozsahu, pokud neohrozi provoz na Zeleznici;

e dopravni infrastruktura silniéni, mistni a uUcelové komunikace v minimalnim
nezbytném rozsahu (kfizeni Zeleznice);

e objekty bydleni v puvodnich draznich objektech vzniklych pfed nabytim ucinnosti
tohoto planu nebo doplhkové v novych objektech, zfizenych v ramci pfipustného
vyuziti.

Nepripustné vyuziti

o veSkeré stavby, Cinnosti a opatfeni, které by ohrozily bezpe€nost provozu na Zeleznici
i ostatnich pozemnich komunikacich;

o stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani.
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DSs - silnice Ill. tfidy

Hlavni vyuziti
¢ silnice lll. tfidy a pfilehla vefejna prostranstvi v€etné zastavkovych pruht a chodniku;

Pripustné vyuziti

e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu;

o stavby a opatieni pro odvedeni srazkovych vod;

e doprovodna zelen;

o mobiliaf (laviéky, informacni cedule, dopravni znaceni atp.).

Podminéné pripustné vyuziti

o sité technické infrastruktury véetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuZziti;
o cyklotrasy, pokud jejich provozem nebude ohroZzena bezpeénost silni¢niho provozu.

Nepfripustné vyuziti

o veSkeré stavby a vyuziti ohrozujici bezpe&nost a plynulost silni¢niho provozu;
o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani

e silnice budou z hlediska pficného a podélného uspofadani budovany v souladu
s pozadavky normy CSN 736101 &i norem pozdgjSich a souvisejicich piedpisu;

e mimo zastavéni Uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo
téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych k¥izeni.

DSm — mistni a obsluzné komunikace

Hlavni vyuziti
e zpevnéné mistni a obsluzné komunikace, v&etné pfilehlych vefejnych prostranstvi a
chodnikd;

Pripustné vyuziti

e parkovisté;

e opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod;
e doprovodna zelen, mobiliar;

e cyklotrasy.

Podminéné pfipustné vyuziti

o sité technické infrastruktury vCetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuZiti.

e zména vyuziti ve prospéch dopravni infrastruktury silni¢ni, pokud je to ucelné pro
zvySeni bezpecnosti a plynulosti silnicniho provozu.

Nepripustné vyuziti

o veSkeré stavby a vyuziti ohrozujici bezpecnost a plynulost provozu na komunikaci;

26



o stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nesplfujici podminky prostorového usporfadani.

Podminky prostorového usporadani

o mistni komunikace budou z hlediska pfi€ného a podélného uspofadani budovany
v souladu s pozadavky normy CSN 736110 & norem pozd&jSich a souvisejicich
predpisu.

DSu - ucéelové komunikace

Hlavni vyuziti
e zpevnéné a nezpevnéné ucelové komunikace, zejména polni a lesni cesty.

Pripustné vyuziti

e doprovodna zelen komunikaci;

e protierozni opatfeni a opatfeni proti negativnim u¢inkim srazkovych vod;

e liniové stavby inZenyrskych siti;

e nezbytna technicka infrastruktura.

e mobiliaf, prvky drobné architektury (altany, kfizky, bozi muka, pamatniky atp.)
e cyklotrasy a cyklostezky.

Podminéné pripustné vyuziti

e zména vyuziti ve prospéch dopravni infrastruktury silni¢éni nebo mistnich komunikaci,
pokud je to ucelné pro zvySeni bezpe&nosti a plynulosti silniéniho provozu.

Nepripustné vyuziti

o vesSkeré stavby a vyuZiti ohroZujici bezpe€nost a plynulost provozu na komunikaci;

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani

e Udelové komunikace budou budovany v souladu s pozadavky normy CSN 736108
(lesni cesty), respektive CSN 736109 (polni cesty) nebo norem pozd&jSich a
souvisejicich predpisu.

DSp — pési komunikace
Hlavni vyuziti:
e cesty se zpevnénym, nezpevnénym Ci travnatym povrchem vyhrazené pro pési.

Pripustné vyuziti:

e zelen, mobiliaf (laviCky, informacni cedule,...);

o sité technické infrastruktury vCetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuziti.

o cyklostezky.

Nepripustné vyuziti:

¢ stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti.
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6.6 Plochy technické infrastruktury
Tl — inZenyrské sité
Hlavni vyuZiti

e plochy a stavby technické infrastruktury pro zasobovani pitnou vodou a nakladani
s odpadnimi vodami.

Pripustné vyuziti

e nezbytna technicka infrastruktura, vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky;
e manipulacni plochy a pfistupové komunikace;

o ostatni sité technické infrastruktury;

e ochranna a izolacni zelen.

Nepfripustné vyuziti

o stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZziti.

6.7 Plochy vyroby a skladovani
VZ — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
o zemédélské stavby a plochy zemédélské vyroby;

Pripustné vyuziti

o plochy a objekty pfidruzené zemédélské vyroby, zejména zpracovani zemédélské
produkce;

e plochy a stavby komer¢ni oblanské vybavenosti pro pfimy prodej produktl
zemédélské a pfidruzené vyroby;

o parkovaci plochy pro zemédélskou techniku, osobni a nakladni automobily, pfistfeSky
pro dlouhodobé stani zemédélskych stroju;

e administrativni objekty, sluzebni byty;

e objekty pro zpracovani produkti zemédélské vyroby;

e objekty a plochy pro vyrobni a opravarenskou ¢innost, skladovani a prodej;

e nezbytna technicka infrastruktura;

e obsluzné komunikace a manipulacni plochy;

e ochranna a izola¢ni zelen, parkové upravena zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

e umistovani staveb a zafizeni na zpracovani produkce a biologického odpadu z
provozu zemédélského arealu a polnosti, pokud svym provozem nevyvolaji zasadni
konflikt s ostatnimi stavajicimi a navrhovanymi funkcemi sidla, zejména s funkci
obytnou;

e sité technické infrastruktury vcetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuziti;
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e na ploSe stavebnich parcel 55/2, 55/3, 55/4 a 55/5 katastru nemovitosti, k. U.
Bfezovice pod Bezdézem, je pfipustna pfestavba na plochy bydleni nebo plochy
obCanské vybavenosti, pokud bude ukonéen zemédélsky provoz v celé plose.

Nepfipustné vyuziti
e na ploSe stavebnich parcel 55/2, 55/3, 55/4 a 55/5 katastru nemovitosti, k. U.
Brezovice pod Bezdézem, je nepfipustna zivo€iSna vyroba;

o stavby a c&innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

VZv — zemédélska vyroba — Viska
Hlavni vyuZiti
o plochy a stavajici objekty zemédélské vyroby a skladovani.
Pripustné vyuziti
e komeréni obCanska vybavenost vramci objektd hlavniho nebo podminéné
pfipustného vyuZziti, zejména sluzby v oblasti turistického ruchu;

o parkovaci plochy pro zemédélskou techniku, osobni a nakladni automobily;

o administrativni objekty ¢&i sluzebni byty vramci objektu hlavniho & podminéné
pfipustného vyuZiti;

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti ;

e pozemni komunikace a manipulacni plochy;

e ochranna aizola¢ni zelen, parkové upravena zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

e parkovaci plochy pro navstévniky sidla, pokud provozovatel zajisti vhodné parametry
pristupové komunikace (zpevnény povrch neni podminkou);

e umistovani novych vyrobnich a zpracovatelskych objektd nahradou za odstranéné
stavajici objekty;

e pristfeSky pro dlouhodobé stani zemédélskych stroju a jejich opravu a stavby pro
skladovani, pokud jejich charakter, vyhodnoceny odborem pamatkové péce, nebude
narusovat vzhled a charakter pamatkové zény;

e sité technické infrastruktury vCetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zpusobem nenarusi hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani

e nové budovy a rekonstrukce stavajicich budov zemédélské vyroby nepfesahnou
pudorysné ani vySkové uspradani stavajicich budov;

e stfechy objektll budou sedlové ¢i polovalbové pfi zachovani stavajiciho sklonu.
VD - drobna a Femesina vyroba

Hlavni vyuziti
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plochy a objekty malovyroby, femesiné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni
sluzby;

Pripustné vyuziti

plochy a stavby drobné komercni obCanské vybavenosti, sluzebni byty;
odstavné a manipulaéni plochy, u¢elové komunikace;

administrativni objekty, objekty a plochy skladovani, sluzebni byty;
nezbytna technicka infrastruktura;

ochranna a izolaéni zeleh, parkové upravena zelen.

Nepfripustné vyuziti

stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pFipustného vyuZiti.

6.8 Plochy verejnych prostranstvi

PV — vefejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti

vefejna prostranstvi.

Pripustné vyuziti

obecni mobiliai a prvky drobné architektury (sochy, pomniky, fontany, objekty
sakralni architektury aj.);

vodni plochy mimo pamatkovou rezervaci;
plochy zelenég;

pozemni komunikace, vCetné pésSich a cyklistickych tras a zastavek hromadné
dopravy;

Podminéné pfipustné vyuziti

mala hristé, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi funkci vefejného
prostranstvi (prostorotvornou, komunikacni ani shromazdovaci);

obnova vodni plochy na Uzemi pamatkové rezervace v pavodnim ¢i mensim rozsahu
a plvodnim charakteru;

sité technické infrastruktury v€etné zafizeni i pro potfeby ostatnich ploch, pokud
nenarusi vzhled pamatkové chranénych objektl €i uzemi.

sité technické infrastruktury vCetné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud
zavaznym zplUsobem nenaru$i hlavni vyuziti nebo vzhled pamatkové chranénych
objektu ¢i uzemi;

drobné prvky komeréni obCanské vybavenosti (zejm. stankovy prodej), které nebudou
funk&né ani prostorové znamenat podstatny zasah do verejného prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti

veskera vyuziti, ktera by ztizila Ci znemoznila vefejné uzivani plochy;
stavby a c¢innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

Z\ - verejna zelen

Hlavni vyuziti
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e parkové upravena zelen.

Pripustné vyuziti

e zelen ochranna a izolaéni;
e pésSi a ucelové komunikace, v&etné cyklostezek;

e obecni mobiliaf a prvky drobné architektury (sochy, pomniky, fontany, objekty
sakralni architektury aj.);

e vodni plochy;
o sité technické infrastruktury v&etné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti

e mistni komunikace a silnice, pokud jejich vedeni neni mozné mimo tyto plochy.

Nepfripustné vyuziti

o veskera vyuZiti, ktera by ztiZila ¢i znemoznila vefejné uzivani plochy;
o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

6.9 Plochy zelené
Z0 - zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuZiti
e stromova a kefova spoleCenstva s pozitivnhim vlivem na okolni plochy.

Pripustné vyuziti

e nezbytna technicka infrastruktura;
e prvky a opatfeni proti Skodlivym G&inkim srazkovych vod..

Podminéné pfipustné vyuziti

o komunikace pro pési, cyklotrasy, pokud neomezi ochranny a izolaCni charakter
plochy;

e ostatni pozemni komunikace, v minimalnim nezbytném rozsahu;

e stavby a opatfeni na ochranu zastavéného uzemi, pokud je nelze funkéné vyhodnéji
umistit mimo tuto funkéni plochu;

e malé vodni plochy, pokud nenarusi hlavni funkci.

Nepripustné vyuziti

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani

e v ramci ochranného pasma elektrického vedeni je mozné sazet pouze nizka, kefova
spole€enstva;

e v okoli dopravni infrastruktury — silniéni (DSs) budou vysazovana pouze stromova
spolecenstva.

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti
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e okrasné a uzitkové zahrady, sady.

Pripustné vyuziti

e umistovani drobné zahradni architektury;

e objekty pro udrzbu zahrady;

e drobny chov a stavby pro drobny chov domacich zvirat;
e drobné vodni plochy, zahradni bazény;

e nezbytna technicka infrastruktura;

e pozemni komunikace.

Nepfripustné vyuziti

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucéasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti a stavby nesplfujici podminky prostorového uspofadani.

Podminky prostorového usporadani

e podil nezpevnénych ploch dosahne alesponn 90%. Mezi zpevnéné plochy se
nezahrnuji skleniky a jiné stavby tohoto druhu.

ZSv — zelen soukroma a vyhrazena — Viska

Hlavni vyuziti
e okrasné a uzitkové zahrady, sady.

Pripustné vyuziti

e umistovani drobné zahradni architektury;

e objekty pro udrzbu zahrady na padorysu dfive zaniklych staveb;
e drobny chov a stavajici stavby pro drobny chov domacich zvifat;
e drobné vodni plochy;

e pozemni komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti

e nezbytna technicka infrastruktura, pokud se nebude vizualné uplatfiovat v blizkosti
chranénych staveb;

Nepfripustné vyuziti

o stavby a dCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nesplfujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani

e podil nezpevnénych ploch dosahne alespori 95 %.

ZSk — zelen soukroma a vyhrazena — kovarna

Hlavni vyuziti
e okrasné a uzitkové zahrady, sady.

Pripustné vyuziti

e umistovani drobné zahradni architektury;
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e objekty pro udrzbu zahrady;

e drobny chov a stavajici stavby pro drobny chov domacich zvifat;
e drobné vodni plochy;

e pozemni komunikace;

o technicka infrastruktura nezbytna pro hlavni a pfipustné vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

e oploceni, které vyznamnym zplsobem omezuje prihled na vesnickou pamatkovou
rezervaci nebo na dominantu Bezdézu;

o stavby a dCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti a stavby nesplfujici podminky prostorového uspofradani.

Podminky prostorového usporadani

e podil nezpevnénych ploch dosahne alespon 95 %;
e vySka staveb a objektl nepfesahne 5 metrd.

6.10 Plochy vodni a vodohospodarské
VV — plochy vodni a vodohospodafské

Hlavni vyuziti
e vodni plochy a toky v€etné bfehovych porostu;

Pripustné vyuziti

e hraze a jejich zafizeni, obsluzné objekty;

e stavby nezbytné pro udrzbu & obhospodafovani vodnich ploch a tok;

e doprovodna zelen vodnich tokU;

e nezbytna technicka infrastruktura;

¢ UCelové komunikace a manipulaéni plochy;

o prvky drobné architektury a mobiliar (altany, mista pro grilovani, mola,...).

e technické i organizacni upravy majici za u€el zdrZzeni vody v krajiné a jeho neSkodny
prutok zastavénym €i zastavitelnym uzemim.

Nepripustné vyuziti

o veSkeré stavby a Cinnosti snizujici kvalitu zdroje podzemni ¢&i povrchové vody nebo
omezujici jeho vyuziti;

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

6.11 Plochy lesni
NL — plochy lesni

Hlavni vyuziti
¢ les a nelesni pozemky v ramci pozemku plnicich funkci lesa.

Pripustné vyuziti

e zafizeni a jina opatfeni a plochy souvisejici s lesnim hospodarstvim;
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pozemni komunikace, v€etné pésich stezek a cyklistickych tras;
nezbytné sité technické infrastruktury;
uzemni systémy ekologické stability, protierozni opatfeni, vodni plochy;

vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (k¥fizky, pomniky, informacni
tabule, turistické znacky atp.);

oplocenky, krmelce.

Podminéné pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 18 odst. 5 — Stavebniho zakona
€. 183/2006 Sbh. v rozsahu nezbytné nutném, pokud je pfi zachovani efektivity nelze
zfidit v ramci zastavéného uzemi;

Upravy vodnich tok za ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody v krajiné
(revitalizace toku).

Nepfripustné vyuziti

plochy, objekty a &innosti vyznamné& omezujici mimoprodukéni funkce lesa, zejména
jeho retenéni schopnosti;

stavby a d&innosti, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho padniho fondu nebo
vyrazné snizuji ekologickou stabilitu ekosystému;

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

6.12 Plochy zemédélské

NZo - orna puda

Hlavni vyuziti

orna plda.

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace, v€etné pésich stezek a cyklistickych tras;

mimolesni zelenh — vegeta¢ni doprovody silnic, pé&Sich a uc€elovych komunikaci i
vodnich tokd, meze, remizy;

sité technické infrastruktury;

plochy travnich porostu;

opatfeni omezujici Skodlivé ucinky pfivalovych vod (meliora¢ni prulehy, poldry atp.);
uzemni systém ekologickeé stability, protierozni opatfeni, rozptylena zeleri, meze a
remizky.

Podminéné pripustné vyuziti

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu v souladu s charakterem uzemi v rozsahu
nezbytné nutném, pokud je pfi zachovani efektivity nelze zfidit v ramci zastavéného
uzemi;
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o vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informaéni
tabule, turistické znacky) pokud vyraznym zplsobem neomezuji hlavni vyuZziti;

e docasné oploceni lesnich Skolek, Skolek okrasnych dfevin, Skolek ovocnych stromd,
sadu, obor a plantazi vanoc¢nich stromku;

e Upravy vodnich tokd za u€elem zvySeni ekologické stability a zdrZeni vody v krajiné
(revitalizace tokd, retenéni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

e ruSeni mezi, remizkQ, liniové zelené a jinych pfirodnich prvkd, které by mélo
vyznamny negativni vliv na ekologickou stabilitu uzemi;

o stavby a dCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

NZt — travni porost

Hlavni vyuZiti
¢ louky, pastviny.

Pripustné vyuziti

e stromova a kefova spoleCenstva, doprovodna zelen cest;

stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu v souladu s charakterem uzemi;

e pristfesky pro zvifata na pastevnich plochach;
e pozemni komunikace, v€etné pésich stezek a cyklistickych tras;

e mimolesni zelel — vegetacni doprovody silnic, péSich a u€elovych komunikaci i
vodnich tokd, meze, remizy;

o sité technické infrastruktury;

o vytvafeni opatifeni omezujici Skodlivé uc€inky pfivalovych vod;

e Uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, rozptylena zeleri, meze a
remizky.

Podminéné pripustné vyuziti

e vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni
tabule, turistické znacky) pokud vyraznym zplsobem neomezuji hlavni vyuziti;

e docCasné oploceni lesnich Skolek, Skolek okrasnych dfevin, Skolek ovocnych stromda,
sadu, obor a plantaze vano€nich stromku a jejich oploceni;

e Upravy vodnich tokl za ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody v krajiné
(revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry)..

Nepripustné vyuziti

e ruSeni mezi, remizku, liniové zelené a jinych pfirodnich prvkda,
o stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nespliujici podminky prostorového uspofadani.
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6.13 Smisené plochy nezastavéného uzemi
NSp - plochy s pfevazujicim pFfirodnim vyuzitim

Hlavni vyuziti
e plochy s pfevazujici pfirodni funkci, vegetacni doprovody;

Pripustni vyuziti

¢ vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni
tabule, turistické znacky atp.);

o UCelové komunikace, v€etné pésich a cyklistickych tras;
e nezbytna technicka infrastruktura;

e plochy a koridory uzemniho systému ekologickée stability;
o stavby a zafizeni ur€ena pro péci o pfirodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

e silni¢ni dopravni infrastruktura a mistni komunikace, pokud je jejich zfizeni nezbytné
pro zvySeni bezpec€nosti silni¢niho provozu.

Nepripustné vyuziti

o jakékoliv vyuZziti, které by mélo podstatny negativni vliv na ekosystémy plochy, v€éetné
zasahul do horninového prostiedi;

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nesplfiujici podminky prostorového usporfadani.

6.14 Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

Pri ploSném pfekryvu s jinymi plochami jsou regulativy ploch a koridort tuzemniho
systému ekologické stability (USES) vzdy nadfazené regulativim ostatnich ploch. Do
realizace prvki USES je zachovéano stavajici vyuziti podle regulativi dané plochy. Pri
pfekryvu se zastavénym uzemim bude v plném rozsahu umoZzZnéno vyuZivani této plochy
k pavodnimu ucelu.

Hlavni vyuziti
e ekologicky stabilizujici prvky utvarejici strukturu USES s vyuzitim vyhradné& domacich
druht dfevin, slouzici k zachovani a posileni biologické diverzity, pfirodnich hodnot a
biotopu.

Pripustné vyuziti

e tvorba interakénich prvki jako jedné ze skladebnych &asti USES na lokalni drovni.

Podminéné pripustné vyuziti

e liniové stavby technické a dopravni infrastruktury, pokud nenarusi funkci USES a
nelze je umistit mimo USES;

e rekreacni vyuziti bez stavebni Cinnosti, nenarusujici svym dopadem kvalitu prostfedi
a krajinny raz;

o péSi, cyklistické a turistické trasy, naut¢né stezky a hipotrasy s pfiméfenym
vybavenim (orientac¢ni a informacni systém, odpocivadla, drobna architektura apod.),
pokud nenarusi ekologicky stabiliza¢ni funkci zelené a funkci jednotlivych biotopU;
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e hospodarské vyuziti pozemkU, pokud dlouhodobé a vyznamné negativné neovlivni
biologickou funkci ekotopu, zejména jeho biologickou diverzitu.

Nepripustné vyuziti
e zmény kultury s vy38im stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologické stability;

¢ intenzivni hospodareni, tézba nerostll, umistovani skladek;
e umistovani jinych nez pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb;
e odvodnovani, uprava vodnich tokd a nadrzi vyjma revitalizaci;

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje v obci Bfezovice 26 vefejné prospésnych staveb a 12 ploch
vefejné prospésnych opatfeni. Plocha asanace v obci vymezena neni.

Vymezeni polohy vefejné prospésné stavby je urleno ve vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Omezeni vlastnického prava se vztahuje pouze na
¢ast pozemku, ktera bude stavbou C&i opatfenim dotéena. Toto vymezi podrobny projekt.
Projekt vymezi i pfesné vedeni kanalizaCnich stok, které jsou povazovany za vefejné
prospédnou stavbu, pro niz postali zfizeni vécného bfemene. Projektem vymezené
kanalizaCni stoky se mohou od zakresu Uuzemniho planu Bfezovice ¢aste¢né odchylovat,
jejich vefejné prospésny charakter to neméni.

7.1 Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim

vyvlastnit
Oznaceni VPS Katastralni Popis VPS
uzemi
Plochy technické infrastruktury
Vi Bfezovice Vodovod — smér propojeni, plocha BV1
V4 BFezovice Kanalizace — smér propojeni, rozvojova
plocha BV4 s prostupem do centra sidla
V5 Viska Vodovod — smér propojeni, plochy SVk1 a
SVk2
M1 Brezovice Melioracni praleh nad plochou BV2
M2 Bfezovice Melioracni praleh nad plochou BV1
Plochy dopravnich staveb
DSs1 Viska Plocha silni¢ni — rozSifeni silnice 111/25911 o
zastavovaci pruhy
DSm1 Brezovice Mistni a obsluzna komunikace — rozvojova
plocha BV1a a BV1b
DSm4a Brezovice Mistni a obsluzna komunikace — prostup
stavajicim zastavénym uzemim u plochy BV4
DSul BFezovice Komunikace mimo zastavéné uzemi —
vychodné sidla z areélu VD na silnici
/25911
DSu2 BFezovice Komunikace mimo zastavéné uzemi -
zapadné sidla mezi 111/25911 a [l1/27232
DSu3 Viska Komunikace mimo zastavéné uzemi -
severné sidla ze silnice 111/25914 do arealu
vZ
DSu4 Viska Komunikace mimo zastavéné uzemi -
vychodni obchvat sidla polni cestou
DSp1 Bfezovice Pé&si komunikace — propojeni plochy BV1
S navesnim prostranstvim Bfezovic
DSp2 Brezovice, | Pé&Si komunikace — propojeni sidel Bfezovice
Viska a Viska
Plochy vodni a vodohospodaiské
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Oznaceni VPS Katastralni Popis VPS
uzemi

AYAVAR BFezovice Vodni plocha — nadrz na severovychodnim
okraji sidla

VVv2 Bfezovice Vodni plocha — nadrz na vychodnim okraji
spravniho uzemi

VVv3 Bfezovice Vodni tok — svodny pfikop vychodnim
smérem z rybnika Vavfince

VVv4 Brezovice Vodni tok — zachytny pfikop na vychodnim
obvodu sidla

VV5 Bfezovice Vodni tok — zachytny pfikop mezi plochou
VV1 a rybnikem Vavfincem

VV6 Brezovice Vodni tok — zachytny pfikop severné od sidla
od KomosSina po plochou VV1

7.2 Verejné prospésna opatreni,

vyvlastnit
Oznaceni VPO Katastralni Popis VPO
uzemi
Plochy zelené
Z03 Bfezovice Zelen ochranna a izolacni — odclonéni
severniho arealu zemédélské vyroby — zapad
Z04 Brezovice Zelen ochranna a izola¢ni — odclonéni
severniho aredlu zemédélské vyroby — sever
a vychod
Z05 BFezovice Zelen ochranna a izola¢ni — odclonéni
severniho aredlu zemédélské vyroby — jih (od
sidla)
Z06 Brezovice Zelen ochranna a izola¢ni — odclonéni jizniho
arealu zemédélské vyroby
z07 Viska Zelen ochranna a izola¢ni — odclonéni arealu
zemédélské vyroby
Uzemni systém ekologické stability
LBK81a Viska Zapadni ¢ast koridoru LBK81
LBK81b Bfezovice Napojeni koridoru LBK81 ze zapadu na
LBC105
LBK 83 Brezovice Cast LBK83 vychazejici jiznim smérem z
LBC105, ktera tvofi severni tangentu sidla
Bfezovice p. Bez. pro rybnik Vaviinec
LBK86 Bfezovice LBK86 vychazejici LBC107 pfi vychodni
hranici spravniho uzemi
Plochy dopravni infrastruktury
C1 BFezovice Cyklotrasa — protazeni cyklotrasy 8159 jiznim
smérem po silnici 111/25911

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,

pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan Bfezovice nestanovuje pro zadnou z vefejn& prospé&$nych staveb ani

vefejnych prostranstvi moznost uplatnit pfedkupni pravo.
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9. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Vramci zadani uzemniho planu Bfezovice nebyl formulovan poZadavek na
vypracovani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptagi oblast.
Kompenzalni opatfeni se tudiz nestanovuiji.

10.Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

10.1 Uzemni plan

Textova ¢ast uzemniho planu Bfezovice obsahuje 41 stran. Samostatna pfiloha civilni
ochrany ma 3 strany textu a 4 strany grafické pfilohy.

10.2 Graficka ¢ast uzemniho planu
Graficka ¢ast uzemniho planu Bfezovice obsahuje nasledujici vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000

3. Vykres koncepce uspofadani krajiny a
dopravni a technické infrastruktury 1:5000

4. Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci 1:5000

11.Vymezeni ploch a koridord uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jejich
provéreni

Uzemni plan Bfezovice vymezuje Uzemni rezervy pro stavby silniéni dopravni
infrastruktury (DSs). Jedna se o rezervu pro jihovychodni obchvat sidla Bfezovice v Sifi
30 metrt (DSs-UR1). Nova silnice bude zfizena v ramci tohoto koridoru. Po upfesnéni mize
dojit i k &aste¢nému vybodeni trasy z vymezeného koridoru. Uzemni rezerva bude
provéfena, pokud dojde ke zvySeni dopravniho zatizeni sidla Bfezovice prajezdni dopravou.

Obdobna situace je u plochy uzemni rezervy DSs-UR2. Ta feSi problematické kfizeni
silnic severné od Visky. Jeji provéfeni je vazano na zvySeni intenzity provozu v daném
useku, zejména v dusledku nové vystavby v Bfezovicich.

Déle jsou vymezeny Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu. Uzemni rezerva
TI-UR3 se vymezuje pro umisténi COV v prostoru nad rybnikem Vavfinec u sidla Bfezovice.
Uzemni rezerva TI-UR4 se vymezuje pro alternativni umisténi COV v terénnim Gpadu pod
jiznim zemédélskym arealem v sidle Bfezovice. Obé rezervy budou provéifeny odbornou
studii, ktera vybere vhodnéjsi z obou feSeni. Naslednou zménou uzemniho planu Bfezovice
bude jedna z rezerv z feSeni vypusténa, druha bude pfevedena do navrhu jako vefejné
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prospésna stavba. Jako vefejné prospésna stavba budou dale vymezeny kanalizacni stoky v
sidle, jejichz vedeni odborna studie urci, i pfipadné koryto pro odvod precisténych vod do
Strenického potoka z plochy TI-UR4. Pfipadné budou vypustény obé rezervy a bude
ponechana stavajici koncepce nebo zvoleno jiné feseni.
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